Regulamin
sprzedazy samodzielnych lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasnosé
Spoéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej
sPracownikéw Lacznosci”

Rozdzial I
Postanowienia ogélne

§1
1. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja na celu okreslenie zasad sprzedazy
samodzielnych lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Spotdzielni.
2. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1) Regulaminie — nalezy przez to rozumieé niniejszy Regulamin sprzedazy
samodzielnych lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$é Spétdzielni:
2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zniejszymi zmianami).

3) lokalach — nalezy przez to rozumieé samodzielne lokale mieszkalne wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali,
4) Spétdzielni — nalezy przez to rozumieé Spotdzielnig Budowlano-Mieszkaniowa

»Pracownikow Eacznosei” z siedzibg w Warszawie przy ul. Holowki g
5) WZC —nalezy przez to rozumie¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni;
6) Zarzad — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoldzielni..

§2
Lokale mogg zosta¢ przeznaczone do sprzedazy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego lub w drodze bezprzetargowej na rzecz oséb uprawnionych w rozumieniu
przepiséw Regulaminu.

Rozdzial 11
Przetarg

§3

l. Lokale moga zosta¢ przeznaczone do sprzedazy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.

2. Wykaz lokali podlegajacych sprzedazy sporzadza Zarzad, dzialajac na podstawie uchwat
WZC, po dokonaniu analizy co do braku prawnych przeszkod wylaczajacych sprzedaz.

3. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do
przetargu lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowat ceny ofertowej ponad cene
wywolawczg.

4. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl sie wynikiem negatywnym, mozna dokonywaé
kolejnych przetargow.

5. W przypadku braku ofert w ramach ogloszonego pierwszego przetargu na sprzedaz lokali
mieszkalnych, Zarzad Spéldzielni upowazniony jest do obnizenia ceny wywolawczej
lokali:

- przy drugim przetargu do 15%,
-przy kolejnych maksymalnie do 30%.
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§4
Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Zarzad.
Zarzad podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania, z zastrzezeniem § 11 ust. 6.
W przypadku réwnej liczby glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu.

§5

. Zarzad podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu, co najmniej na 14 dni

przed wyznaczonym terminem przetargu. Ogloszenie o przetargu upublicznia si¢ poprzez
wywieszenie pisemnego ogloszenia w siedzibie Spotdzielni, publikacje w prasie i przy
uzyciu elektronicznych srodkéw przekazu lub komunikacji.

W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamieszczaé informacje o przetargach na wiecej
niz jeden lokal.

W ogloszeniu o przetargu, o ktérym mowa w ust. 2, okresla si¢ odpowiednio:

1) nazwe Spoétdzielni,

2) wykaz lokali objetych przetargiem,

3) powierzchnie lokali,

4) ceng wywotawczg lokali,

5) terminy i zasady dokonywania wizji lokalnych,

6) termin i miejsce przetargu,

7) informacje na temat wadium: wysoko$¢, forme, termin i miejsce jego wniesienia,
8) dodatkowe informacje w biurze Spotdzielni.

§6

. Cena wywotawcza lokalu obejmuje warto$é¢ lokalu wraz z pomieszczeniami

przynaleznymi w rozumieniu ustawy.

Ceng wywotawczg sprzedazy ustala sig w wysokosci nie nizszej niz jej aktualna warto$¢.
Przez aktualng wartos¢, o ktérej mowa w ust. 2 rozumie si¢ warto$¢ okreslong przez
rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym.

Ceng lokalu powigksza sie o kwote uiszczong przez Spoéldzielnie rZeczoznawcy
majatkowemu za sporzadzenie operatu szacunkowego.

§7
Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium.
Wadium jest wnoszone przez uczestnikéw przetargu w formie pieniezne;.
Wysokos¢ wadium ustala sie w wysokosci 1,5 % ceny wywolawczej lokalu.
Dow6d wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedlozeniu Zarzadowi
przed otwarciem przetargu i jest warunkiem uczestnictwa w przetargu. W razie
uzasadnionych watpliwosci  Zarzad wigkszoscia glosow moze odméwié uznania
przedtozonego dowodu wniesienia wadium. Zarzad moze takze odméwi¢ uznania dowodu
wniesienia wadium, jezeli wplata wadium dokonana przez okreslonego uczestnika
przetargu nie zostata potwierdzona w banku, w ktérym Spotdzielnia ma rachunek biezacy,
na minimum 24 godziny przed rozpoczeciem przetargu.
Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu albo zamknigciu przetargu, z
zastrzezeniem ust. 6.
Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral, zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia lokalu.
Uczestnicy, ktérzy cheg finansowaé nabycie lokalu z kredytu hipotecznego, maja, pod
rygorem wykluczenia z przetargu lub uniewaznieniem jego wynikéw, poinformowaé o
tym fakcie Zarzad przy przedtozeniu dowodu wniesienia wadium.




§8
Jezeli w przetargu startuje osoba bedaca w jakimkolwiek stopniu powinowactwa lub
pokrewienstwa z cztonkiem Zarzadu — to taki cztonek zarzgdu podlega niezwlocznemu
wylaczeniu z prac Zarzadu w zakresie organizacji przetargu. Wylaczenie nastepuje na
wniosek cztonka Zarzadu lub Prezesa Zarzadu.

§9

1. Prezes Zarzadu sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu. Protokél powinien

zawiera¢ informacije o:

1) terminie i miejscu przetargu,

2) oznaczeniu lokali bedacych przedmiotem przetargu wraz z ich oznaczeniem wedhug
ksiggi wieczystej, jezeli taka jest dla lokalu zatozona,

3) obciazeniach lokali,

4) wyjasnieniach i o§wiadczeniach ztozonych przez uczestnikow przetargu,

5) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu, wraz z
uzasadnieniem;

6) czlonkach Zarzadu wylgczonych na podstawie § 8 Regulaminu, wraz z uzasadnieniem;

7) cenie wywolawczej lokali oraz najwyzszej cenie osiagnigtej w przetargu,

8) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wylonionej w
przetargu jako nabywca lokalu,

9) imionach i nazwiskach cztonkow Zarzadu,

10)dacie zawarcia umowy sprzedazy lokalu lub przedwstepnej umowy sprzedazy lokalu,

11)dacie sporzadzenia protokohu.

2. Protokél z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych

egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sa dla Zarzadu, a jeden dla osoby ustalonej

jako nabywca lokalu.

Protokét przeprowadzonego przetargu podpisujg cztonkowie Zarzadu.

4. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy sprzedazy
lokalu w formie aktu notarialnego albo z przyczyn zwigzanych z finansowaniem nabycia
lokalu przez zwycigzce przetargu, przedwstepnej umowy sprzedazy lokalu w formie aktu
notarialnego.
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§ 10

1. Z zastrzezeniem przepisow § 8 ust. 3 i przepisow § 13 Zarzad, oraz uczestnik przetargu
mogg zada¢ uniewaznienia przeprowadzonego przetargu i zawarte] w jego wyniku
umowy, jezeli strona tej umowy, inny uczestnik przetargu lub osoba dzialajgca w
porozumieniu z ktérg$ z tych oséb wplyngta na wynik przetargu w Sposob sprzeczny z
prawem lub dobrymi obyczajami. Jezeli umowa zostala zawarta na cudzy rachunek, jej
uniewaznienia moze zada¢ takze ten, na czyj rachunek umowa zostata zawarta, lub dajgcy
zlecenie.

2. Uprawnienie powyzsze wygasa z uplywem miesigca od dnia, w ktérym uprawniony
dowiedzial si¢ o istnieniu przyczyny uniewaznienia, nie pozniej jednak niz z uplywem
roku od dnia zawarcia umowy.

3. W przypadku powzigcia informacji skutkujacych uniewaznieniem przetargu, przed

zawarciem umowy sprzedazy lokalu, Zarzad Spéldzielni wstrzymuje czynnosci zwigzane

ze zbyciem lokalu.
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§11

. Prezes Zarzadu otwiera przetarg, przekazujagc uczestnikom przetargu niezbedne

informacje, z okreslonych w § 5 ust. 3. Podaje takze do wiadomosci imiona i nazwiska
albo nazwy lub firmy os6b, ktére wplacity wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.
Prezes Zarzadu informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej
zaoferowanej ceny nastgpi wylonienie zwycigzcy przetargu i dalsze postapienia nie
zostang przyjete.

O wysokosci ceny zglaszanej przez uczestnikdéw (postapienia) decyduja uczestnicy
przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z
zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek zlotych.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawcze;.

Po ustaniu zgtaszania postgpien Prezes Zarzadu wywoluje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza
ceng i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe lub firme osoby,
ktéra przetarg wygrata.

§12
Z zastrzezeniem ust. 2, Zarzad zawiadamia zwycigzce przetargu ubiegajacego sie o
nabycie lokalu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego, z tym, ze termin ten nie powinien by¢ krétszy niz 7 dni, a dtuzszy niz 30
dni od dnia doreczenia zawiadomienia.
Jezeli zwycigzca przetargu, zglosi Zarzadowi fakt finansowania nabycia lokalu z kredytu
hipotecznego, Zarzad na wniosek zwycigzey przetargu zgloszony nie pdzniej niz w dniu
przetargu, wyznacza termin na podpisanie przedwstepnej umowy sprzedazy lokalu w
formie aktu notarialnego, w terminie nie krotszym niz 7 dni, a dtuzszym niz 14 dni od
dnia przetargu. Umowa ostateczna sprzedazy lokalu w formie aktu notarialnego powinna
by¢ zawarta w terminie nie dluzszym niz 45 dni od dnia podpisania umowy
przedwstepne;j.
Koszty sporzadzenia aktu ponosi nabyweca lokalu.
Jezeli ubiegajacy si¢ o nabycie lokalu nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i
terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1 lub ust. 2, Spétdzielnia
odstgpuje od zawarcia umowy, a wplacone przez zwycigzcg przetargu wadium nie
podlega zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza si¢ stosowng informacje na ten temat.

§13
Nabywca moze przeznaczy¢ lokal wylacznie na cele mieszkalne.

. Zarzad moze uniewazni¢ przetarg w razie powzigcia informacji o innym przeznaczeniu

lokalu przez zwycigzce przetargu, niz opisany w ust. 1. W takiej sytuacji nie majg
zastosowania terminy okreslone w § 10.

. Spéldzielnia zastrzega prawo do wpisania stosownej klauzuli (o przeznaczeniu

przedmiotowego lokalu wylgcznie na cele mieszkalne) do umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego.

§ 14
~ LY,
Niniejszy regulamin obowiazuje od dnia jego uchwalenia tj. od M : (/V‘A‘p\f ”‘D\“ . w‘l"
Spéidzielnia B“dl?(”g‘a“'j;gg:zgamowa Sp6tdzielnia Budowianu-iviieszkaniowa
Pracownikow
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