
Regulamin 
sprzedazy samodzielnych lokali mieszkalnych 

stanowi^cych wlasnosc 
Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej 

„Pracownik6w Lqcznosci" 

Rozdzial I 
Postanowienia ogolne 

§ 1 
1. Postanowienia niniejszego Regulaminu maj^ na celu okreslenie zasad sprzedazy 

samodzielnych lokali mieszkalnych stanowi^cych wlasnosc Spoldzielni. 
2. Ilekroc w regulaminie jest mowa o: 

1) Regulaminie - nalezy przez to rozumiec niniejszy Regulamin sprzedazy 
samodzielnych lokali mieszkalnych stanowi^cych wlasnosc Spoldzielni; 

2) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustaw? z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci 
lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pozniejszymi zmianami). 

3) lokalach - nalezy przez to rozumiec samodzielne lokale mieszkalne wraz z 
pomieszczeniami przynaleznymi w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali, 

4) Spotdzielni - nalezy przez to rozumiec Spoldzielni? Budowlano-Mieszkaniow^ 
„Pracownik6w L^cznosci" z siedzibq w Warszawie przy ul. Holowki 3; 

5) WZC - nalezy przez to rozumiec Walne Zgromadzenie Czlonkow Spotdzielni; 
6) Zarzad - nalezy przez to rozumiec Zarzad Spotdzielni.. 

§ 2 
Lokale mog^ zostac przeznaczone do sprzedazy v/ drodze przetargu ustnego 
nieograniczonego lub w drodze bezprzetargowej na rzecz osob uprawnionych w rozumieniu 
przepisow Regulaminu. 

Rozdzial II 
Przetarg 

§ 3 
1. Lokale mogq zostac przeznaczone do sprzedazy w drodze przetargu ustnego 

nieograniczonego. 
2. Wykaz lokali podlegajqcych sprzedazy sporz^dza Zarzqd, dziataj^c na podstawie uchwat 

WZC, po dokonaniu analizy co do braku prawnych przeszkod wyt^czaj^cych sprzedaz. 
3. Przetarg uwaza si? za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do 

przetargu lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat ceny ofertowej ponad cen? 
wywotawcz^. 

4. Jezeli pierwszy przetarg zakohczyt si? wynikiem negatywnym, mozna dokonywac 
kolejnych przetargow. 

5. W przypadku braku ofert w ramach ogtoszonego pierwszego przetargu na sprzedaz lokali 
mieszkalnych, Zarztjd Spoldzielni upowazniony jest do obnizenia ceny wywotawczej 
lokali: 
- przy drugim przetargu do 15%, 
•przy kolejnych maksymalnie do 30%. 



§ 4 
1. Czynnosci zwi^zane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Zarzad. 
2. Zarzad podejmuje rozstrzygni?cia w drodze glosowania, z zastrzezeniem § 11 ust. 6. 
3. W przypadku rownej liczby glosow decyduje glos Prezesa Zarz^du. 

§ 5 
1. Zarzad podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu, co najmniej na 14 dni 

przed wyznaczonym terminem przetargu. Ogloszenie o przetargu upublicznia si? poprzez 
wywieszenie pisemnego ogloszenia w siedzibie Spoldzielni, publikacj? w prasie i przy 
uzyciu elektronicznych srodkow przekazu lub komunikacji. 

2. W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamieszczac informacje o przetargach na wi?cej 
nizjeden lokal. 

3. W ogloszeniu o przetargu, o ktorym mowa w ust. 2, okresla si? odpowiednio: 

1) nazw? Spoldzielni, 
2) wykaz lokali obj?tych przetargiem, 
3) powierzchni? lokali, 
4) cen? wywotawcz^ lokali, 
5) terminy i zasady dokonywania wizji lokalnych, 
6) termin i miejsce przetargu, 
7) informacje na temat wadium: wysokosc, form?, termin i miejsce jego wniesienia, 
8) dodatkowe informacje w biurze Spoldzielni. 

§ 6 
1. Cena wywotawcza lokalu obejmuje wartosc lokalu wraz z pomieszczeniami 

przynaleznymi w rozumieniu ustawy. 
2. Cen? wywotawcz^ sprzedazy ustala si? w wysokosci nie nizszej niz jej aktualna wartosc. 
3. Przez aktualn^ wartosc, o ktorej mowa w ust. 2 rozumie si? wartosc okreslon^ przez 

rzeczoznawc? maj^tkowego w operacie szacunkowym. 
4. Cen? lokalu powi?ksza si? o kwot? uiszczon^ przez Spoldzielni? rzeczoznawcy 

maj^tkowemu za sporz^dzenie operatu szacunkowego. 

§ 7 
1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium. 
2. Wadium jest wnoszone przez uczestnikow przetargu w formie pieni?znej. 
3. Wysokosc wadium ustala si? w wysokosci 1,5 % ceny wywolawczej lokalu. 
4. Dowod wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przediozeniu Zarz^dowi 

przed otwarciem przetargu i jest warunkiem uczestnictwa w przetargu. W razie 
uzasadnionych w^tpliwosci Zarzad wi?kszosci4 glosow moze odmowic uznania 
przediozonego dowodu wniesienia wadium. Zarzad moze takze odmowic uznania dowodu 
wniesienia wadium, jezeli wplata wadium dokonana przez okreslonego uczestnika 
przetargu nie zostala potwierdzona w banku, w ktorym Spoldzielnia ma rachunek biezacy, 
na minimum 24 godziny przed rozpocz?ciem przetargu. 

5. Wadium zwraca si? niezwiocznie po odwolaniu albo zamkni?ciu przetargu, z 
zastrzezeniem ust. 6. 

6. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si? na 
poczet ceny nabycia lokalu. 

7. Uczestnicy, ktorzy chc^ finansowac nabycie lokalu z kredytu hipotecznego, maj^, pod 
rygorem wykluczenia z przetargu lub uniewaznieniem jego wynikow, poinformowac o 
tym fakcie Zarzqd przy przediozeniu dowodu wniesienia wadium. 



§ 8 
Jezeli w przetargu startuje osoba b^d^ca w jakimkolwiek stopniu powinowactwa lub 
pokrewienstwa z czlonkiem Zarz^du - to taki czlonek zarz^du podlega niezwlocznemu 
wyl^czeniu z prac Zarz^du w zakresie organizacji przetargu. Wyl^czenie nast?puje na 
wniosek czlonka Zarz^du lub Prezesa Zarz^du. 

§ 9 
1. Prezes Zarz^du sporzqdza protokot z przeprowadzonego przetargu. Protokot powinien 

zawierac informacje o: 
1) terminie i miejscu przetargu, 
2) oznaczeniu lokali b^d^cych przedmiotem przetargu wraz z ich oznaczeniem wedtug 

ksi?gi wieczystej, jezeli takajest dla lokalu zatozona, 
3) obci^zeniach lokali, 
4) wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez uczestnikow przetargu, 
5) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu, wraz z 

uzasadnieniem; 
6) cztonkach Zarz^du wyt^czonych na podstawie § 8 Regulaminu, wraz z uzasadnieniem; 
7) cenie wywotawczej lokali oraz najwyzszej cenie osiqgni?tej w przetargu, 
8) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej w 

przetargu jako nabywca lokalu, 
9) imionach i nazwiskach czlonkow Zarz^du, 
10) dacie zawarcia umowy sprzedazy lokalu lub przedwst?pnej umowy sprzedazy lokalu, 
1 l)dacie sporzqdzenia protokotu. 

2. Protokot z przeprowadzonego przetargu sporz^dza si? w trzech jednobrzmi^cych 
egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone ŝ  dla Zarz^du, a jeden dla osoby ustalonej 
jako nabywca lokalu. 

3. Protokot przeprowadzonego przetargu podpisuj^ cztonkowie Zarz^du. 
4. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstaw? zawarcia umowy sprzedazy 

lokalu w formie aktu notarialnego albo z przyczyn zwi^zanych z finansowaniem nabycia 
lokalu przez zwyci?zc? przetargu, przedwst?pnej umowy sprzedazy lokalu w formie aktu 
notarialnego. 

§10 
1. Z zastrzezeniem przepisow § 8 ust. 3 i przepisow § 13 Zarzad, oraz uczestnik przetargu 

mog4 zqdac uniewaznienia przeprowadzonego przetargu i zawartej w jego wyniku 
umowy, jezeli strona tej umowy, inny uczestnik przetargu lub osoba dziataj^ca w 
porozumieniu z ktor^s z tych osob wptyn?ta na wynik przetargu w sposob sprzeczny z 
prawem lub dobrymi obyczajami. Jezeli umowa zostala zawarta na cudzy rachunek, jej 
uniewaznienia moze z^dac takze ten, na czyj rachunek umowa zostata zawarta, lub daj^cy 
zlecenie. 

2. Uprawnienie powyzsze wygasa z uptywem miesi^ca od dnia, w ktorym uprawniony 
dowiedziat si? o istnieniu przyczyny uniewaznienia, nie pozniej jednak niz z uptywem 
roku od dnia zawarcia umowy. 

3. W przypadku powzi?cia informacji skutkujqcych uniewaznieniem przetargu, przed 
zawarciem umowy sprzedazy lokalu, Zarzad Spotdzielni wstrzymuje czynnosci zwi^zane 
ze zbyciem lokalu. 



§11 
1. Prezes Zarz^du otwiera przetarg, przekazujqc uczestnikom przetargu niezb?dne 

informacje, z okreslonych w § 5 ust. 3. Podaje takze do wiadomosci imiona i nazwiska 
albo nazwy lub firmy osob, ktore wplacity wadium i zostaly dopuszczone do przetargu. 

2. Prezes Zarz^du informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej 
zaoferowanej ceny nast^pi wylonienie zwyci?zcy przetargu i dalsze post^pienia nie 
zostan^ przyj?te. 

3. O wysokosci ceny zgtaszanej przez uczestnikow (post^pienia) decyduje uczestnicy 
przetargu, z tym ze post^pienie nie moze wynosic mniej niz 1% ceny wywolawczej, z 
zaokr^gleniem w gor? do pelnych dziesi^tek zlotych. 

4. Uczestnicy przetargu zglaszaj^ ustnie kolejne post^pienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego 
wywolania nie ma dalszych post^pien. 

5. Przetarg jest wazny bez wzgl?du na liczb? uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej 
jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno post^pienie powyzej ceny wywolawczej. 

6. Po ustaniu zglaszania post^pieh Prezes Zarz^du wywoluje trzykrotnie ostatni^, najwyzsz^ 
cen? i zamyka przetarg, a nast?pnie oglasza imi? i nazwisko albo nazw? lub firm? osoby, 
ktora przetarg wygrala. 

§12 
1. Z zastrzezeniem ust. 2, Zarzad zawiadamia zwyci?zc? przetargu ubiegaj^cego si? o 

nabycie lokalu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu 
notarialnego, z tym, ze termin ten nie powinien bye krotszy niz 7 dni, a diuzszy niz 30 
dni od dnia dor?czenia zawiadomienia. 

2. Jezeli zwyci?zca przetargu, zglosi Zarzqdowi fakt fmansowania nabycia lokalu z kredytu 
hipotecznego, Zarzad na wniosek zwyci?zcy przetargu zgloszony nie pozniej niz w dniu 
przetargu, wyznacza termin na podpisanie przedwst?pnej umowy sprzedazy lokalu w 
formie aktu notarialnego, w terminie nie krotszym niz 7 dni, a dtuzszym niz 14 dni od 
dnia przetargu. Umowa ostateczna sprzedazy lokalu w formie aktu notarialnego powinna 
bye zawarta w terminie nie dluzszym niz 45 dni od dnia podpisania umowy 
przedwst?pnej. 

3. Koszty sporz^dzenia aktu ponosi nabywca lokalu. 
4. Jezeli ubiegajqcy si? o nabycie lokalu nie stawi si? bez usprawiedliwienia w miejscu i 

terminie podanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust. 1 lub ust. 2, Spoldzielnia 
odst?puje od zawarcia umowy, a wplacone przez zwyci?zc? przetargu wadium nie 
podlega zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza si? stosown^ informacj? na ten temat. 

§13 
1. Nabywca moze przeznaczyc lokal wyl^cznie na cele mieszkalne. 
2. Zarzad moze uniewaznic przetarg w razie powzi?cia informacji o irmym przeznaczeniu 

lokalu przez zwyci?zc? przetargu, niz opisany w ust. 1. W takiej sytuacji nie maJ4 
zastosowania terminy okreslone w § 10. 

3. Spoldzielnia zastrzega prawo do wpisania stosownej klauzuli (o przeznaczeniu 
przedmiotowego lokalu wyl^cznie na cele mieszkalne) do umowy sprzedazy w formie 
aktu notarialnego. 

§14 

Niniejszy regulamin obowi^zuje od dnia jego uchwalenia tj. od ..X.t...Ov.̂ '!f̂ (f 1'^).^...'^^.!'./' 
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